Bebauungsplan 25 (Kiirten); 15. Anderung
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Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl, Hochstmal
NHN Absolute Héhenangabe

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
SD Satteldach

FD Flachdach

L Uberbaubare Grundstiicksflache
| -Baugrenze

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Festsetzungen fiir Flachen fiir die Land-
wirtschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 18a BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ziel Schutz, Pflege und Entwicklung
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHREN

1. Dieser Plan ist gemall § 2 (1) BauGB durch Be -
schluss des Bau- und Planungsausschusses vom
16.02.2022  aufgestellt worden. Der Aufstel -
lungsbeschluss wurde gemall § 2 (1) BauGB am

ortsublich bekannt gemacht.
Kirten, den  16.12.2022

gez. W.Heider
Blrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3
(2) i.V.m. § 13 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Bau- und Planungsausschusses vom
29.09.2022 in der Zeit vom 14.11.2022 bis
16.12.2022  &ffentlich ausgelegen. Die Offen -
legung wurde am _04.11.2022 gemaR § 3 (2)
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Kirten, den _16.12.2022 gez. W.Heider
Blrgermeister

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
berihrt  wird, sind mit Schreiben vom
11.11.2022 gemaR § 4 (2) i.V.m. § 13 BauGB
zu einer Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begriindung aufgefordert worden. Sie sind geman
§ 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
11.11.2022 von der Offenlegung benach richtigt
worden.

Kirten, den _16.12.2022 gez. W.Heider

Blrgermeister

4. Dieser Plan wurde vom Rat am _ 15.03.2023
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Kirten, den __16.03.2023 _ gez. W.Heider

Blrgermeister

5. Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Kirten, den _ 16.03.2023 gez. W.Heider

Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 (3)

BauGB am 19.05.2023

gemacht.
Kirten, den 14112023_

ortsublich bekannt

Blrgermeister

Gemeinde Kiirten

Bebauungsplan 25, Kiirten
1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen sind gemal® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zu-
Iassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
e Gemal § 17 BauNVO darf die Grundflachenzahl 0,4 betragen.

Firsthéhen

o Die Festsetzung erfolgt als Hohe tGber NHN (Normalhéhennull). Die
obere Dachbegrenzungskante (Oberkante Firststein) gemessen in
der Mitte jedes Firstes gilt als obere Grenze.

e Kamine, Antennen und ahnliche technische Bauteile dirfen die fest-
gesetzten Hohen um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

1.3 Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachlberstande, Be- und Ent-
Iiftungsanlagen), durfen die Baugrenzen gemafR § 23 BauNVO i. V.
m. § 31 BauGB ausnahmsweise um maximal 1,5 Meter Uber-
schreiten.

1.3.2 Ebenerdige, nicht Uberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen um
bis zu 3 m Uber- schreiten.

1.4  Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen gemaR Landesbau-
ordnung als Bestandteile des Bebauungsplanes)

(§ 89 BauO NRW (2018)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1.4.1 Dachform

Es werden neben Satteldachern auch Flachdacher zugelassen.
2. Hinweise

2.1 Artenschutz

Zur Vermeidung von Gelegeverlusten oder der Tétung von Vogelarten sind
Abbruch- und Rodungs- arbeiten aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 01.11. bis zum 28.02. eines Jahres durchzufihren. Abbruch- und
Rodungsarbeiten auferhalb dieses Zeitraums sind mit 6kologischer Bau-
begleitung durchzufiihren.

2.2 Naturschutz

Gewasserunterhaltungskorridor: Der Gewasserunterhaltungskorridor dient
der naturnahen Entwicklung des Gewassers. Eine Pflege ist nur durch bzw.
nach Abstimmung mit dem Aggerverband zuldssig. An beiden Ufern dirfen
gemal § 97 LWG innerhalb eines Abstands von 3 Metern zur jeweiligen
Bdschungsoberkante bauliche Anlagen im Sinne des Wasserrechts nur
errichtet werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Pri-
fung der Genehmigungsfahigkeit erfolgt auf Antrag bei der Unteren Wasser -
behdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises.

2.3 Telekommunikation

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich ge-
planter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Tele -
kommunikationsanschliissen ist die Verlegung zuséatzlicher Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfur bereits ausgebau -
te Straflen wieder aufgebrochen werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumafRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass
uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet
der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, Innere Kanalstr.
98, 50672 Koln;

2.4 friihere Planungen und Festsetzungen

e Diese Planung ersetzt die 3. Férmliche Anderung des Bebauungs-
planes 25 (Kirten), welche am 15.03.1988 vom Rat der Gemeinde
Kurten beschlossen wurde.

e Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes 25 (Kiirten) gefassten
gestalterischen sowie textlichen Festsetzungen finden keine Anwen-
dung.

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -Westfalen
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungs -
beschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung,

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz-Gesetz liber Naturschutz
und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(LNatSchG NRW) Landesnaturschutzgesetz-Gesetz zum Schutz
der Natur in Nordrhein-Westfalen vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.
934) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fas sung,

(UVPG) Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zur Zeit des Satzu ngs-
beschlusses glltigen Fassung.

VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE

(Stand: August 2022):

© Geobasisdaten

Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2022) /

Katasterbehorde des Rheinisch-Bergischen
Kreises (https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM
Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen.
Ihm sind eine Begrindung und eine
Artenschutzrechtlichen  Vorprifung  (ASP)
beigeflgt.

Gemeinde Kurten

Bebauungsplan 25 (Kirten)
15. Anderung

MafRstab 1:500

Ubersichtskarte ohne MaRstab
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