Gemeinde Kirten Bebauungsplan 25 — 15. Anderung,
1. Textliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.

1.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GemalR § 17 BauNVO darf die Grundflachenzahl 0,4 betragen.

Firsthéhen

- Die Festsetzung erfolgt als Ho6he dber NHN (Normalhdhennull). Die obere
Dachbegrenzungskante (Oberkante Firststein) gemessen in der Mitte jedes Firstes gilt als
obere Grenze.

- Kamine, Antennen und &hnliche technische Bauteile durfen die festgesetzten H6hen
um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

1.3 Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

13.1 Untergeordnete  Gebaudeteile  (z.B. Dachiberstande, Be- und
Entliftungsanlagen), dirfen die Baugrenzen gemald 8 23 BauNVO i. V. m.
§ 31 BauGB ausnahmsweise um maximal 1,5 Meter tGberschreiten.

13.2 Ebenerdige, nicht Uberdachte Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3
m Uber- schreiten.

1.4 Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen gemaR Landesbauordnung als
Bestandteile des Bebauungsplanes)
(8 89 BauO NRW (2018) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

14.1 Dachform
Es werden neben Satteldachern auch Flachdacher zugelassen.

2. Hinweise

2.1 Artenschutz

Zur Vermeidung von Gelegeverlusten oder der Tétung von Vogelarten sind Abbruch- und
Rodungs- arbeiten aufl3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02.
eines Jahres durchzu- fiihren. Abbruch und Rodungsarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraums
sind mit 6kologischer Baubeglei- tung durchzufiihren.

2.2 frihere Planungen und Festsetzungen

- Diese Planung ersetzt die 3. Férmliche Anderung des Bebauungsplanes 25 (Kiirten), welcher
am 15.03.1988 vom Rat der Gemeinde Kdirten beschlossen wurde.

- Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes 25 (Kiirten) gefassten gestalterischen sowie
textlichen Festsetzungen finden keine Anwendung.
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