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Begriindung

geméal 8 9 (8) BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit gultigen Fassung zum Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes 30 (Busch).

1. Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Nordosten der Ortslage Busch in der Gemeinde Kiirten liegt das Grundstick Auf dem Steinacker
8, welches rd. 2.600 m2 gro8 und mit einem Wohnhaus bebaut ist. Aufgrund der hohen Grundstlicks-
grolRe und dem auch in Kirten vorhandenen Bedarf an Wohnraum sollen drei weitere Wohnhéauser
im Norden des Grundstiickes entstehen. Das bestehende Wohngebdude bleibt bestehen. Die drei zu-
sétzlich entstehenden Grundstiicke sollen von Norden tber die Stralle Auf dem Steinacker erschlos-
sen werden. Die Erschlielung des bestehenden Grundstiickes soll, anders als im Bestand von Osten,
in Zukunft von Westen erfolgen.
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Um die ErschlieBung ausreichend zu gewahrleisten, wird die Verlangerung der Strale Auf dem Stein-
acker im Rahmen dieser Bebauungsplananderung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, welche
im Nord-Osten in einem Wendehammer endet, der von Fahrzeugen bis zu einer GréRRe von kleinen
Transportern genutzt werden kann.

Es besteht ein Planerfordernis, da die beabsichtigte Nachverdichtung auf Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht moéglich ist.

Die 5. Anderung dient der Ortsrandarrondierung bzw. Nachverdichtung im Innenbereich. Der nord-
liche Siedlungsrand soll durch die Hauser Auf dem Steinacker 13 bis 17 definiert werden, der dstliche



Siedlungsrand durch die Bebauung des Flurstiicks 396 (Auf dem Steinacker 10). Mit der 11. Ande-
rung soll zur 6stlich angrenzenden Waldflache ein 20 Meter breiter Waldsaum ausgebildet werden.
Insoweit l6st die 5. Anderung keine Konflikte zu Waldflachen aus.

2. Verfahren

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Kiirten hat am 26.08.2021 die Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes 30 — Busch gem. § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens geméal § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB liegen vor:
- die zul&ssige Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt deutlich weniger als
20.000 Quadratmeter.
- der Bebauungsplan begriindet nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
- es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter vor.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird vom beschleunigten Ver-
fahren des § 13a BauGB Gebrauch gemacht. Dies bedeutet, dass gemaR § 13 Abs. 2 BauGB:
- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs.1 BauGB und 8 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann,
- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefhrt werden kann.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gemaf §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vom 16.11.2021
—15.12.2021 wurden insbesondere Stellungnahmen zu folgenden Themen vorgetragen:
e Kumulierende Wirkungen der 5. und 11. Anderung des Bebauungsplans 30 — Busch durch
Verschiebung des Ortsrands in die Landschaft unter Inanspruchnahme von Waldflachen.
e Kein ausreichender Waldabstand (im Nordosten) /Regelungsbedarf zur Lésung der Kon-
flikte zwischen Walderhaltung (Klimaschutzwald), Verkehrssicherheit und Wohnnutzung
e Aufgabe der Spielplatzflachen
e Entwicklungsziel Mehrfamilien- statt Einfamilien-/Doppelhduser (Bereitstellung von drin-
gend benoétigtem Wohnraum)
e Verzicht auf Wegeverbindung in den Wald
e Ausbau der Fahrbahnbreiten entsprechend der RASt06, Einhaltung des erforderlichen Si-
cherheitsraums bei Einfriedungen und sonstigen baulichen Elementen (Stralenleuchte,
Baume), im Bereich der Engstellen gute Sichtverhéltnisse
e Sammelplatz fir Mullbehélter auf privaten Flachen: Die Abfallbehdltern missen an den
Abfuhrtagen nebeneinander an einer von den Entsorgungsfahrzeugen direkt anfahrbaren
Stelle der offentlichen Verkehrsflache stehen.
e Pro Wohneinheit zwei — unabhéngig voneinander anfahrbare — Stellpléatze; keine Besucher-
parkmdoglichkeiten im 6ffentlichen Raum
e Auslastung des Kanalnetzes



Der Offenlagebeschluss wurde am 29.09.22 durch den Bau- und Planungsausschuss gefasst. Die Of-
fenlage fand in der Zeit vom 14.11.2022 — 16.12.2022 statt.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden insbesondere Stellungnahmen zu fol-
genden Themen vorgetragen:
e Kumulierende Wirkungen der 5. und 11. Anderung des Bebauungsplans 30 — Busch durch
Verschiebung des Ortsrands in die Landschaft unter Inanspruchnahme von Waldflachen.
e Ricknahme der uberbaubaren Flachen im norddstlichen Bereich / Einhaltung konfliktfreier
Waldabsténde (Klimaschutzwald)
e Aufgabe der Spielplatzflachen
e Entwicklungsziel Mehrfamilien- statt Einfamilien-/Doppelhduser (Bereitstellung von drin-
gend bendétigtem Wohnraum)
e Ausbau der Fahrbahnbreiten entsprechend der RASt06, Einhaltung des erforderlichen Sicher-
heitsraums bei Einfriedungen und sonstigen baulichen Elementen (StralRenleuchte, Baume),
im Bereich der Engstellen gute Sichtverhaltnisse
e Sammelplatz fur Millbehalter auf privaten Flachen: Die Abfallbehaltern missen an den Ab-
fuhrtagen nebeneinander an einer von den Entsorgungsfahrzeugen direkt anfahrbaren Stelle
der 6ffentlichen Verkehrsflache stehen.
e Pro Wohneinheit zwei — unabhéngig voneinander anfahrbare — Stellplétze; keine Besucher-
parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihren zu keiner Planédnderung.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kirten — Busch, 6éstlich und stdlich der StraBe Auf dem
Steinacker. Es umfasst in der Gemarkung Kirten, Flur 24 das Flurstiick 409 (Auf dem Steinacker 8)
sowie die Flurstiicke 365, 366 (tlw.), 367, 396 (tlw.), 406 (tlw.) und 32 (tlw.).

Sowohl das Flurstiick 409 (Auf dem Steinacker 8) als auch das Flurstiick 396 (Auf dem Steinacker
10) sind bereit baulich genutzt.

Die ErschlieBung der geplanten Neubebauung soll von Norden tber die festgesetzte StraRenverkehrs-
flache erfolgen. Nordlich der Strae Auf dem Steinacker schlielit Wohnbebauung an. Hinter dieser
Bebauung befindet sich ein Waldstiick. Stdostlich grenzt die Zufahrt zum Nachbargrundstiick (Auf
dem Steinacker 10) an. Ostlich davon sowie am 6stlichen Ende der StraBe Auf dem Steinacker gren-
zen Waldflachen an. Im Siiden wird das Plangebiet ebenfalls durch ein Wohngrundstiick (Gemarkung
Krten, Flur 24, Flurstiick 410) begrenzt. Westlich verlauft die StraBe Auf dem Steinacker. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.900 m2.
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (Ohne MaRstab)
3.2. Vorhandene Struktur und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich zu einem Grof3teil auf einer Art Plateau. Lediglich zu den Randbereichen
fallt das Geldnde um 1 — 2 Meter ab.

Der Baugebietscharakter des Plangebietes im Zusammenhang mit seinem naheren Umfeld entspricht
dem eines typischen allgemeinen Wohngebietes im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Gepragt werden sowohl das Umfeld, als auch das Plangebiet selber, ausschliellich durch Wohnbe-
bauung.

Die weitere Umgebung ist durch landwirtschaftliche Flachen sowie Waldflachen geprégt.

4. Planungsvorgaben
4.1. Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln stellt fur das Plangebiet

»Allgemeinen Siedlungsbereich* dar. Die vorliegende Planung ist dementsprechend mit den Zielen
der Regionalplanung vereinbar.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln Teilabschnitt Region Kéln (ohne Mal3stab)

4.2, Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kurten aus dem Jahr 2009 stellt fiir das Plangebiet ,,Wohn-
baufliache* dar. Der vorliegende Bebauungsplan kann dementsprechend als aus dem Fl&chennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden. Lediglich der geplante Wendehammer liegt mit einer klei-
nen Teilflache in der Darstellung von Waldflache. Da der Flachennutzungsplan ebenso wie der Land-
schaftsplan (siehe Kapitel 4.3) allerdings nicht parzellenscharf ist, besteht kein planerischer Wider-
spruch.

Abb. 4: Flachennutzungsplan Gemeinde Kirten (ohne MaRstab)



4.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt hauptsachlich auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises. Lediglich der geplante Wendehammer liegt zu geringen Teilen im Land-
schaftsplan, welcher im Nordosten mit der Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 2.2
Bergische Hochflache) und dem Entwicklungsziel 1.1.3 , Erhaltung Bergische Landschaft* an-
schlieft.

Mit der in Aufstellung befindlichen 11. Anderung sollen dstlich keine Waldfldchen unmittelbar an-
grenzen.

. N
Abb 5 Landschaftsplan Rheinisch- -Bergischer Kreis (ohne Mal3stab)

4.4, Bebauungsplan

Fur den Bereich des Plangebietes besteht Planungsrecht in Form des Ursprungsbebauungsplans 30
und seiner 8. Anderung von 2013 (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB). Fiir
das heutige Plangebiet ist ein Reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Es ist eine
I-geschossige Bebauung sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Aullerdem ist im Norden des Gel-
tungsbereichs der vorliegenden 5. Anderung eine Flache fir Kinderspiel festgesetzt.




Die Zweckbestimmung der Spielplatznutzung wurde seit Rechtskraft des Bebauungsplanes 30
(Busch) aus dem Jahre 1974 nicht umgesetzt. Bereits 2008 wurde durch den damaligen Eigentiimer
ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes mit der Absicht gestellt, die Festsetzung der Griinfla-
che und des Spielplatzes aufzuheben und stattdessen eine Wohnbauflache festzusetzen. Diesem An-
trag wurde zugestimmt, wonach der Antrag nach Satzungsbeschluss allerdings zuriickgezogen wurde.
Vor dem Erwerb des Grundstlickes durch den neuen Eigentlimer wurde durch diesen mit der Ge-
meinde abgestimmt, dass der Wegfall der Spielplatznutzung erfolgen kann.

Einem entsprechenden Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes wurde am 28.11.2018 bereits zu-
gestimmt.

Weiterhin bestehen fiir Kleinkinder gentigend Spielflachen in Form von Freiflachen im privaten Be-
reich. Fir altere Kinder befindet sich ein Spielplatz in einer Entfernung von circa 500 m Entfernung,
welcher durch die Uberquerung einer Strale zu erreichen ist.

5. Stadtebauliches Konzept

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung ist geplant, das Grundstiick Auf dem Steinacker 8 in vier
Grundstuicke aufzuteilen. Neben dem bestehenden Wohnhaus ist geplant, im Norden des Grundstiicks
drei weitere Wohnh&user zu bauen. Diese sollen jeweils einen Garten erhalten. Dem Umfeld entspre-
chend werden die neuen Gebdaude als Einzel- oder Doppelhéduser gestaltet. Das bestehende Haus mit
Garten wird mit der Planung den GroRteil des Grundstticks ausmachen.

Im Zuge der Planung wird das heutige Wohnhaus nicht mehr vom nérdlichen Teil der Stralle Auf
dem Steinacker erschlossen, sondern wird in Zukunft vom westlich liegenden Stralenteil angedient.
Die neu entstehenden Grundstiicke werden von Norden erschlossen.

Der im rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzte Kinderspielplatz ist bislang nicht umgesetzt wor-
den. Die Umsetzung der Anlage eines Kinderspielplatzes an dieser Stelle ist nicht mehr Ziel der Ge-
meinde Kurten. Daher wird diese Festsetzung im Zuge der hier vorliegenden Anderung nicht weiter
verfolgt und tberplant.

6. Begrindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemein zul&ssig sind Nutzungen geméR § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe. Ebenso Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

6.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) BauNVO durch Angabe der Grundflachenzahl
(GRZ), der Angabe der maximalen zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Gebau-
dehohe (ber dem natiirlichen Gelénde festgesetzt. Gemal Planeinschrieb liegt die GRZ bei 0,4. Es
sind zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Gebaudehdhe von 281,5 Metern tiber Normalhdéhennull
(m 0. NHN) festgesetzt.



6.1.3. Bauweise
(88 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Als Gebaudeform sind Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.
Durch diese Festsetzung wird sich die geplante Bebauung in die bestehende Bebauung in der Umge-
bung einfligen. Dort befinden sich hauptsachlich Einzel- und Doppelh&user.

6.1.4. Malinahmen und Fléachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Bdden, Natur und Landschaft

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlé&ssiger Bauweise anzulegen (z.B. Schotter, Rasengitter-

steine).

6.1.5. ErschlieBungsflachen

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung ist im Norden eine Offentliche Ver-
kehrsflache mit eingeschlossen. Die schon vorhandene Stichstralle Auf dem Steinacker soll im Zuge
der Planung am 0stlich gelegenen Ende durch einen Wendehammer fir Pkw und kleine Transport-
fahrzeuge erweitert werden. Uber die Strale werden die geplanten, neuen Grundstiicke erschlossen.
Die Erschlielung des bereits vorhandenen Geb&udes wird von Norden nach Westen an die Strale
verlegt.

6.2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

6.2.1. Dachform

Als Dachform werden das Satteldach und das Pultdach festgesetzt. Garagendacher sind als Flachdach
auszubilden. Die Dé&cher sind mit einer Neigung von 20 — 45 Grad zuldssig und damit auch zur Nut-
zung fur Solaranlagen geeignet.

Fur Dachgauben sind Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung zul&ssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von maximal der halben Lange der dazugehorigen
Traufe zul&ssig. Sie sind mit Satteldach und geraden Seiten auszubilden. Die Abstdnde von den Au-
Renkanten Mauerwerk mussen mindestens jeweils 1,0 m betragen.

6.2.2. Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Strallen bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Sie mis-
sen mindestens 0,50 m Abstand von der StraRenkante einhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Mit
schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn kdnnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden.
Zur freien Landschaft hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.

Einfriedungen mit mehr als 1 m Héhe, die auf StralRenverkehrsflachen treffen, miissen einen Abstand
von mindestens 1,50 m zu diesen einhalten.

Fur Hecken entlang der o6ffentlichen Straen konnen Ausnahmen fir die Hohenbeschrénkung von
1,00 m zugelassen werden, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
wird.

6.2.3. Doppelhauser

Um ein einheitlichen Bild zu gewéhrleisten, sind die Fassade, die Dacheindeckung und die Dachnei-
gung bei Doppelhdusern einheitlich zu gestalten.
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6.2.4. Miulltonnen
Muilltonnen und Mullboxen missen der Einsicht von 6ffentlichen Flachen durch Eingriinung entzo-
gen werden.

7. Auswirkungen der Planung

7.1. Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzprifung (ASP 1) im September 2019 durchgefuhrt. Die Artenschutzpri-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das VVorhaben nach derzeitigem Stand unter Berticksichti-
gung der im Weiteren genannten Vermeidungsmafnahmen keine planungsrelevanten Arten betroffen
sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fir planungsrelevante Arten sind nicht erforderlich.

Es sind bei Umsetzung der Planung keine Verschlechterungen des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der planungsrelevanten Arten zu erwarten. Unter der Berticksichtigung zeitlicher Be-
schrankungen fir das Entfernen von Geholzen werden die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auch flr die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europdischen Vogelarten
nicht ausgelost. Ein Ausnahmetatbestand gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
7.2. Ver-und Entsorgung
7.2.1. Offentliches Abwassernetz

Aufgrund der Auslastung des offentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes wird eine
gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Demnach sind eine maximale Einleit-
menge von 7 I/s vorzusehen. Fur die Entwasserung weiterer Flachen ist dann eine Rickhaltung bei
entsprechender Einleitungsbeschrankung vorzusehen. Die Drosselung dient auch dem Schutz vor zu-
kiinftiger Uberlastung des Regenwasser-Kanals.

7.2.2. Recyclingmaterial

Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebauden und Zu-
wegungen ist frihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Umweltschutzbehdrde zu
beantragen.

7.2.3. Telekommunikationslinien

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu be-
achten.

7.2.4. Abfall
Fir die Millentsorgung der neuen Grundstticke ist es vorgesehen, die Mulltonnen auf die dstliche

Seite der StralRe Auf dem Steinacker und nicht in die nérdliche StichstralRe zu stellen. Hierdurch wird
gewadhrleistet, dass Mullfahrzeuge nicht in die enge Stichstrale einfahren mussen.
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