Bebauungsplan 30, Busch, 5. Anderung

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PlanzeiChenerkléru ng
1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung
1. 2. 1. tiberbaubare Flache. 2. nicht liberbaubare Flache

1.1 Allgemeines Wohngebiet . .
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) WAWA| Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zulassig sind:
- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

Unzulassig sind:

MaR der baulichen Nutzung

- Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO 0,4 Grundflachenzahl
. n 2 MaR der baulichen Nutzung [ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Am Helligenstock (§ 16— 19 BauNVO) GHmax. Maximale Gebaudehohe in Meter liber

Das Mal der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) BauNVO durch Angabe der T
Grundflachenzahl (GRZ), der Angabe der maximalen zulassigen Zahl der Vollgeschosse Normalhohennull (NHN)
sowie der maximalen Gebaudehdhe Uber dem naturlichen Gelande festgesetzt.

115 406 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
12 3 Bauweise

Gemarkung Klrten (§ 22 BauNVO) 0 offene Bauweise

7 Als Gebaudeform sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

14 Flur 24 E— Baugrenze

350 384 385 4 MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft Sonstige Planzeichen

15
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
354 Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zulassig (z.B. Schotter, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
349 32 Rasengittersteine). N -
352
4

0% Bebauungsplanes
13 15
B [rp—— J B. Ortliche Bauvorschriften offentliche Verkehrsflache
3 N 362 o L1 | N - — - l (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)
HO 367 ——— StralRenbegrenzungslinie
$ Q 341 = 1  Gestaltung der Landschaft o
) 5 nSl‘ . . 2 sp,pD  zuldssige Dachformen Satteldach, Pultdach
46 e/ 359 | 409
1.1 Dachform
45 56 2 36 Als Dachform werden das Satteldach und das Pultdach festgesetzt. Garagendacher sind

(§
1 |
360 VVA I ' als Flachdach auszubilden.
1
q

4 % 1.2 Dachneigung
S S sed] 0,4 | GHmax. 281,5m ii. NHN Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 20 — 45 Grad. Fiir Dachgauben sind
342 ' — ' Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung zulassig.

772
722

378 mindestens jeweils 1,0 m betragen.

371
2 Einfriedungen

54

5 ] SD,PD 4
379 , ’ 7 4 1.3 Dachaufbauten
48 30 > , Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von maximal der
» , halben Lange der dazugehorigen Traufe zulassig. Sie sind mit Satteldach und geraden
50 [ Y 4 Seiten auszubilden. Die Abstande von den AuRenkanten Mauerwerk miissen

2.1 Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Stral3en bis zu einer Héhe von 1,00 m
49 112 Q ,’ zuldssig. Sie mussen mindestens 0,50 m Abstand von der Stra3enkante einhalten.
373

720

-... 'S , 2.2 Zu den Nachbargrundsticken hin sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m
, zulassig. Mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn kénnen hiervon

-
53
g - Ausnahmen zugelassen werden. Zur freien Landschaft hin sind Einfriedungen bis zu
O
©

einer Hohe von 2 m zulassig.
410

©
@@ . 72 37 (- 2.3 Einfriedungen mit mehr als 1 m Hohe, die auf StralRenverkehrsflachen treffen, missen
/CQ' [oB) 31 einen Abstand von mindestens 1,50 m zu diesen einhalten.
& 718 s
(9 CO 2.4 FUr Hecken entlang der offentlichen Stral3en kdnnen Ausnahmen fir die
0 51 S Héhenbeschrankung von 1,00 m zugelassen werden, wenn die Sicherheit und
Q
7

395

Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

396 N
“ 375 . 3 Doppelhauser
S AUf den POhIen Die Fassade, die Dacheindeckung und die Dachneigung sind bei Doppelhausern
52 Y. ’y einheitlich zu gestalten.
¢
377 7 37
355 Oé 4 Miilltonnen
% Mulltonnen und Mullboxen mussen der Einsicht von 6ffentlichen Flachen durch
@ Eingrinung entzogen werden.
% 36
%
QO C. HINWEISE
O,f Artenschutz
262 @/. S Es wurde eine Artenschutzprifung (ASP I) im September 2019 durchgefuhrt. Die
320 Prufung ergab, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand unter Berlcksichti-
37 gung der im Weiteren genannten Vermeidungsmalinahmen keine planungsrelevanten
35 Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des § 44 (1)
D BNatSchG ausgelost werden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fur planungs-
relevante Arten sind nicht erforderlich.
Vermeidungsmalinahmen
" Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist das . "
338 N Entfernen von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis G m d K r‘t
) zum 28. (29.) Februar zulassig. e e I n e u e n
397 ®
263 @) 61 )
09 Offentliches Abwassernetz
- @ ‘ ~ & Aufgrund der Auslastung des o6ffentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes Beba u u n S Ia n 30
O wird eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Demnach sind
264 /\ N\ eine maximale Einleitmenge von 7 |/s sowie eine entsprechende Ruckhaltung bei g p )
weiteren Flachen vorzusehen. B u SCh
Bodendenkmalschutz "
Es wird auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW hingewiesen. Geman 5 . And eru ng
V I'f h §§ 15/16 DSchG sind beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die
erranren Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fr
. . Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath,
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 (2) BauGB aufgrund des 7. Eine Beteiligung gemalt §4 a(3) BauGB zu der (den) Anderun und/ oder unverziglich zupinfgrmieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
1. Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Bau- und Planungs- Beschlusses des Bau-, und Planungsausschusses vom 29.09.2022 in der Zeit vom Ergénzung(en) nach der &ffentlichen Auslegung e vom bis égr?rZﬁltegérDA?bvevi(taei?]uig?:t?zsusvgstigri\%hen Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den
ausschusses vom 26.08.2021 aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde 14.11.2022 bis 16.12.2022 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am gang : MaBStab 1500
gemaR § 2 (1) BauGB am _24.09.2021 _ortsiiblich bekannt gemacht. 04112021  gemaR § 3 (2) BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufuhren. Sofern
- . Kirten, den  28.12.2022 gez. W.Heider . : Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
Krten, den 15122021 gez. W Heider Ny : Burgermeister zustandige Ordnungsbehdrde oder Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.
Burgermeister Burgermeister
8. Dieser Plan wurde vom Rat am 03.05.2023 gemal § 10 (1) BauGB als Satzung Erdbebengefahrdung
L p R : - o . 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von beschlossen. Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Kurten, Gemarkung Kurten und ist der
2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB hat vom 16.11.2021 E : h
. ; : : : 11.11.2022 . rdbebenzone 0 sowie der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen.
bis 15.12.2021 stattgefunden. der Planung berlhrt wird, sind mit Schreiben vom 0 gemall § 4 (2)
BauGB zu einer Stellungnahme zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert Recyclingmaterial
worden. Sie sind gemat § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom _ 1111.2022  von Kurten, den __ 09.112023 gez. W.Heider Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter
Kirten. den 15122021 gez. W.Heider der Offenlegung benachrichtigt worden. Blirgermeister Gebauden und Zuwegungen ist frihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
’ - : Unteren Umweltschutzbehdrde zu beantragen.
Bldrgermeister
9. Der Plan wird hiermit ausgefertigt. Telekommunikationslinien
Kirten, den  28.12.2022 gez. W.Heider _ _ _ o
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von - . In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
. . : : , 04.11.2021 , Blrgermeister Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der
der Planung bertihrt wird, sind mit Schreiben vom — gemalt § 4 (1) i 09.11.2023 o7 W Heider Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt worden. ) Kurten, den i gez. W liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
6. Anderungen und/ oder Erganzungen erfolgten aufgrund stattge r Anregungen Bilrgermeister Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
gemalf § 3 (2) BauGB mit Beschlussfassung(en) des S vom
Kiirten, den  15.12.2021 gez. W.Heider 10. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 (3) BauGB am 19.05.2023 1 =7 ‘ - < ) SR i
[\ a2 . - 4 A 7 > itpl. ielpl.
Biirgermeister ortsiblich bekannt gemacht. ) /@ 2 ISCIT &- o\ . F )
Kurten’ den T"V n - B ) ) ) N - . - LT A/?Zl?ﬂ/'US/)O"/?e B
Biirgermeister )
Kiirten, den 09.11.2023 gez. W.Heider
Burgermeister
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