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Bebauungsplan 10b (Biesfeld - West)
18. Änderung
Maßstab 1:1000

Übersichtskarte ohne Maßstab

Bebauungsplan 10b (Biesfeld - West), 18. Änderung
Textliche Festsetzungen 
In  Ergän zun g der Pla n zeic hn un g zur 18. Än derun g des Beb a uun gspla n es 10 b  (Biesfeld-W est) wird 
fo lgen des festgesetzt: 
A. Planungsrechtliche Festsetzungen 

1. Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 
1.1 Gem äß § 1 (5) Ba uNV O sin d im  M isc hgeb iet die a llgem ein  zulässigen  Garten b a ub etrieb e, 
Ta n kstellen  un d V ergn ügun gsstätten  n ic ht zulässig. 
1.2 Gem äß § 1 (6) Ba uNV O sin d im  M isc hgeb iet die a usn a hm sweise zulässigen  V ergn ügun gsstätten  
n ic ht zulässig. 
1.3 Gem äß § 1 (6) Ba uNV O sin d im  a llgem ein en  W o hn geb iet die a usn a hm sweise zulässigen  Betrieb e 
des Beherb ergun gsgewerb es, Garten b a ub etrieb e un d Ta n kstellen  n ic ht zulässig. 
1.4 Gem äß § 1 (10) Ba uNV O sin d Än derun gen , Nutzun gsän derun gen  un d Ern euerun gen  des a uf dem  
Grun dstüc k W ipperfürther Stra ße 211 a n sässigen  V erleihb etrieb es für Ba um a sc hin en , Ba u- un d 
Garten geräte etc. zulässig, wen n  n a c hgewiesen  wird, dass z.B. durc h b eso n dere b a ulic he o der 
tec hn isc he M a ßn a hm en  o der durc h Betrieb sein sc hrän kun gen  die Em issio n en  der An la ge so weit 
b egren zt werden , dass sc hädlic he Um weltein wirkun gen  in  den  sc hutzb edürftigen  Geb ieten  verm ieden  
werden . Diese Festsetzun g gilt a ussc hließlic h für den  b ei In kra fttreten  des Beb a uun gspla n es 
gen ehm igten  Betrieb . 
1.5 Gem äß § 16 (3) Ba uNV O wird in  Teilen  der Allgem ein en  W o hn geb iete in  der Pla n zeic hn un g die 
Firsthöhe (FH) für Geb äude a ls Höc hstgren ze festgesetzt. Als o b erer Bezugspun kt gilt da b ei die o b erste 
Da c hb egren zun gska n te (Ob erka n te Firststein ) gem essen  in  der M itte jedes Firstes (ein  Ha us ka n n  
m ehrere Firste ha b en ). Un terer Bezugspun kt ist das vo rha n den e n a türlic he Gelän de sen krec ht un ter 
dem  o b eren  Bezugspun kt. Die Firsthöhe ergib t sic h a us der Differen z zwisc hen  o b erem  un d un terem  
Bezugspun kt. 

2. Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 
In n erha lb  der Sic htfen ster a n  Kn o ten pun kten  un d Üb erquerun gshilfen  dürfen  sic htb ehin dern de b a ulic he 
An la gen  un d Bepfla n zun gen  üb er 0,80 m  üb er der öffen tlic hen  V erkehrsfläc he weder erric htet n o c h 
un terha lten  werden . 
Ha usein ga n gsüb erda c hun gen  dürfen  m a xim a l ein  Drittel der Breite der Geb äudevo rderseite 
a usm a c hen . Sie sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Fläc he (Ba ugren ze) zulässig, m üssen  a b er zur 
öffen tlic hen  V erkehrsfläc he ein en  Ab sta n d vo n  m in desten s 2,00 m  wa hren . 

3. Flächen für Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie §§ 12 
und 14 BauNVO) 
3.1 Gara gen  sin d in n erha lb  der Ba ugren zen  un d im  seitlic hen  Gren za b sta n d des Ha uptgeb äudes 
zulässig. Gara gen  m üssen  zu öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  hin  ein en  vo rderen  Gren za b sta n d vo n  
m in desten s 5,00 m  un d ein en  seitlic hen  Gren za b sta n d vo n  m in desten s 1,50 m  ein ha lten . 
3.2 Stellplätze (üb erda c ht un d n ic ht üb erda c ht) sin d a uc h a ußerha lb  der vo rderen  Ba ugren ze zur 
V erkehrsfläc he hin  zulässig. Nic ht üb erda c hte Stellplätze sin d im  M isc hgeb iet a ls Ausn a hm e a ußerha lb  
der Ba ugren ze m öglic h. Üb erda c hte Stellplätze m üssen  zur öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  hin  ein en  
Ab sta n d vo n  m in desten s 1,50 m  ein ha lten . Der Ab sta n d b em isst sic h zwisc hen  den  Pfo sten  b zw. den  
Seiten wän den  un d der Stra ßen ka n te; Da c hüb erstän de sin d b is 0,50 m  a n  die Stra ßen ka n te hera n  
zulässig. Zur Gesta ltun g vo n  Stellplätzen  siehe Festsetzun g 6.1. 
3.3 Pro  W o hn un g sin d m in desten s zwei un a b hän gig vo n ein a n der erreic hb a re Ab stellplätze für Pkw 
vo rzusehen . Ausn a hm en  kön n en  zugela ssen  werden , wen n  die Grun dfläc he der W o hn un g n ic ht größer 
a ls 50 m ² ist. 
3.5 Die Neb en a n la gen  gem äß § 14 (1) Ba uNV O sin d im  V o rga rten b ereic h n ic ht zulässig. Der 
V o rga rten b ereic h wird defin iert a ls die Grun dstüc ksfläc he, welc he zwisc hen  der öffen tlic hen  
V erkehrsfläc he un d der vo rderen  Ba ugren ze b zw. deren  fiktiver V erlän gerun g b is zu den  seitlic hen  
Grun dstüc ksgren zen  liegt. 

4. Führung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§9 (1) Nr.13 BauGB) 
4.1 Neu a n zulegen de V erso rgun gsleitun gen  für Ka n a l, W asser, Stro m , Gas un d Teleko m m un ika tio n  
sin d m it Ausn a hm e der Ha uszuleitun gen  in n erha lb  der öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  o der in  den  
Bereic hen  m it festgesetzten  Leitun gsrec hten  un terirdisc h zu verlegen . Ausn a hm en  kön n en  zugela ssen  
werden , wen n  die Leitun gstrassen  eb en fa lls üb er Leitun gsrec hte gesic hert werden . Auc h diese 
Leitun gen  sin d un terirdisc h zu verlegen . 
4.2 Das Pfla n zen  vo n  tiefwurzeln den  Gehölzen  in  Bereic hen  m it gesic herten  Leitun gsrec hten  b eda rf der 
Zustim m un g des V erso rgun gsträgers. 

 

Doppelhaushälften, bauliche Gestaltung 
Die Däc her der Do ppelhäuser sin d in  gleic her Da c hfo rm , Da c hn eigun g un d Da c hüb ersta n d zu erric hten . 
Die Fassa den  un d Da c hein dec kun gen  ein es Do ppelha uses sin d in  jeweils gleic hem  M a teria l 
a uszuführen . Die Do ppelha ushälften  kön n en  in  der Fluc ht um  b is zu 2,00 m  versetzt erric htet werden . 
Einfriedungen und Sichtschutzwände 
Ein friedun gen  un d Sic htsc hutzwän de sin d en tla n g öffen tlic her Stra ßen  b is zu ein er Höhe vo n  1,00 m  
zulässig. In  den  a n deren  Bereic hen  sin d sie b is zu ein er Höhe vo n  2,00 m  un d in n erha lb  der 
üb erb a ub a ren  Fläc hen  o hn e Höhen b esc hrän kun g zulässig. Ein friedun gen  un d Sic htsc hutzwän de 
m üssen  m in desten s 0,50 m  Ab sta n d vo n  der Flurstüc ksgren ze der öffen tlic hen  V erkehrsfläc he 
ein ha lten . Ein friedun gen  un d Sic htsc hutzwän de m it m ehr a ls 1,00 m  Höhe, die a uf V erkehrsfläc hen  
treffen , m üssen  ein en  Ab sta n d vo n  m in desten s 1,50 m  zu diesen  ein ha lten . Für Hec ken  en tla n g 
öffen tlic her V erkehrsfläc hen  kön n en  Ausn a hm en  für die Höhen b esc hrän kun g vo n  1,00 m  zugela ssen  
werden , wen n  die Sic herheit un d Leic htigkeit des V erkehrs n ic ht b eein träc htigt wird. 
Geländemodellierungen 
In n erha lb  der Ba ugren ze ist jeglic he Fo rm  vo n  An sc hüttun g, Ab gra b un g un d da m it verb un den e 
Stützm a uer zulässig. 
Außerha lb  der Ba ugren ze sin d An sc hüttun gen , Ab gra b un gen  un d da m it verb un den e Stützm a uern  b is zu 
ein er Höhe vo n  1,00 m  gegen üb er dem  n a türlic hen  Gelän de zulässig. In  b egrün deten  Fällen  kön n en  
Ausn a hm en  hiervo n  zugela ssen  werden . Stützm a uern  sin d ein zugrün en . 
Außerha lb  der Ba ugren ze kön n en  für höhere An sc hüttun gen  m ehrere Stützm a uern  m it ein er Höhe vo n  
jeweils 1,00 m  versetzt b zw. gesta ffelt zugela ssen  werden . Der Ab sta n d zwisc hen  den  ein zeln en  
Stützm a uern  m uss m in desten s 1,00 m  b etra gen . Stützm a uern  sin d ein zugrün en . 
Außerha lb  der Ba ugren ze kön n en  An sc hüttun gen , die im  b a ulic hen  Zusa m m en ha n g m it der 
Ha uptn utzun g stehen , z. B. An sc hüttun gen  vo n  Terrassen , m it ein er Fläc he vo n  höc hsten s 30 m ² un d 
ein er m a xim a len  Höhe vo n  2,50 m  zugela ssen  werden . 
Mülltonnen 
Frei a ufgestellte M üllto n n en  sin d un zulässig. Die Sta n dplätze sin d gesta lterisc h in  da s Geb äude, die 
Neb en a n la gen  o der die Ein friedun g so  zu in tegrieren , dass sie vo n  den  öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  
a us n ic ht sic htb a r sin d. 
Flächen für die Wasserwirtschaft 
Das Pla n geb iet wird durc h ein  Fließgewässer durc hzo gen . In  dem  Uferb ereic hen  en tla n g des 
Gewässers sin d in  Ab spra c he m it dem  Aggerverb a n d Gewässer b egleiten d Ba c ha uen gehölze zu 
pfla n zen .  
Zum  Sc hutz des Gewässer ist in n erha lb  dieser Fläc hen  un tersa gt: das Erhöhen  o der V ertiefen  der 
Gelän deo b erfläc he, die Erric htun g vo n  An la gen  im  Sin n e des W asserrec hts (u. a. Zäun e, Terrassen , 
Befestigun gen , Garten häuser, Ko m po ster, Sa n dkästen , M üllplätze, Carpo rts, Gara gen ), das Ab la gern  
vo n  Ko m po st un d Garten a b fällen  jeglic her Art, das En tfern en  n a türlic her V egetatio n  un d da s An pfla n zen  
n ic ht sta n do rtgerec hter V egetatio n . Ausn a hm en  sin d in  b eso n ders b egrün deten  Ein zelfällen  n ur n a c h 
Zustim m un g/Gen ehm igun g der Un teren  Um weltsc hutzb ehörde des Rhein isc h-Bergisc hen  Kreises 
zulässig. 
 

 

 
C. Hinweise 
Kampfmittel 
Zurzeit liegen  kein e Hin weise a uf die Existen z vo n  Ka m pm itteln  im  Pla n geb iet vo r. Die 
Ka m pfm ittelfreiheit ka n n  jedo c h n ic ht gara n tiert werden . Bei Ka m pfm ittelfun den  währen d der Erd-
/Ba ua rb eiten  sin d die Arb eiten  a us Sic herheitsgrün den  so fo rt ein zustellen  un d die n äc hstgelegen e 
Po lizeidien ststelle o der der Ka m pfm ittelräum dien st zu verstän digen . Bei Erdarb eiten  m it erheb lic her 
m ec ha n isc her Bela stun g (z.B. Ra m m a rb eiten , Pfa hlgrün dun gen , V erb a ua rb eiten ) wird ein e 
Tiefen so n dierun g em pfo hlen . Zur Ab stim m un g der V o rgehen sweise ist der Ka m pfm ittelräum dien st zu 
in fo rm ieren . 
Denkmalschutz 
Bei Bo den b ewegun gen  a uftreten de arc häo lo gisc he Fun de un d Befun de sin d der Gem ein de a ls Un tere 
Den km a lb ehörde o der dem  LV R-Am t für Bo den den km a lpflege im  Rhein la n d, Außen stelle Overath, Gut 
Eic htha l , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fa x: 02206/9030-22, un verzüglic h zu m elden . 
Bo den den km a l un d Fun dstelle sin d zun äc hst un verän dert zu erha lten . Die W eisun g des LV R-Am tes für 
Bo den den km a lpflege für den  Fo rtga n g der Arb eiten  ist a b zuwa rten . 
Artenschutz 
Gem äß § 44 (1) Bun desn a tursc hutzgesetz ist das Töten  un d Stören  vo n  Tieren  verb o ten . Um  diese 
V erb o te ein zuha lten , sin d fo lgen de M a ßn a hm en  b ei der Ersc hließun g un d Beb a uun g erfo rderlic h. 
1. Un verm eidb a re Ro dun gen  vo n  Gehölzen  sin d a ußerha lb  der a llgem ein en  Brutzeiten , d.h. vo m  01.10. 
b is zum  28.02. vo rzun ehm en . 
2. So weit sic h b ei der Durc hführun g der Arb eiten  Hin weise a uf Am phib ien  im  V o rha b en b ereic h ergeb en  
sin d diese m ittels ein es Leitsystem s zu sc hützen . 
3. Grun dsätzlic h ist dara uf zu a c hten , dass pla n un gsreleva n te Arten  so wie so n stige V o gela rten  n ic ht 
getötet o der b eim  Fo rtpfla n zun gsgesc hehen  gestört werden . 
Geologie und Bergbau 
Das Pla n geb iet b efin det sic h üb er ein em  in zwisc hen  erlo sc hen en  Bergwerksfeld. Na c h den  derzeit 
vo rliegen den  Un terla gen  ist a b er kein  ein wirkun gsreleva n ter Bergb a u in n erha lb  des Pla n geb ietes 
do kum en tiert. Desha lb  erfo lgt ein e Ken n zeic hn un g n a c h § 9 (5) Ba uGB n ic ht. Ein e Gara n tie für die 
Freiheit vo n  b ergb a ulic hen  Hin terlassen sc ha ften  ka n n  gleic hwo hl n ic ht a b gegeb en  werden . Zwisc hen  
der Stra ße Zum  Stra uc h un d der W ipperfürther Stra ße verla ufen  Sc hic htgren zen  der Ob eren  
Ho n selsc hic hten  un d Un teren  Ho n selsc hic hten  (To n stein  un d Sa n dstein / Devo n ). Im  Bereic h vo n  
Sc hic htgren zen  ist m it ein em  Gestein swec hsel un d o ft m it Auflo c kerun gen  des Geb irgsverb a n des zu 
rec hn en . Dies ist b ei gepla n ten  Grün dun gen  in  den  Felsun tergrun d zu b erüc ksic htigen . 
Potenzielle Überflutungsgefahr 
Bei der Gem ein de Kürten  liegt ein  Üb ersic htsla gepla n  m it Darstellun g po ten ziell üb erflutun gsgefährdeter 
/ n utzun gsein gesc hrän kter Grun dstüc ke zur Ein sic ht a us. Aus dieser Un terla n ge kön n en  geeign ete 
V o rso rgem a ßn a hm en  zum  Sc hutz vo r n a c hteiligen  Ho c hwa sserfo lgen  un d zur Sc ha den sm in derun g 
en tn o m m en  werden . 
Kürten , den  22. M a i 2018 

VERFAHREN 
 
1. Dieser Pla n  ist gem äß § 2 (1) Ba uGB durc h Besc hluss des Ba u-, Pla n un gs- un d 
Um welta ussc husses vo m  ___________ a ufgestellt wo rden . Der Aufstellun gsb esc hluss 
wurde gem äß § 2 (1) Ba uGB a m  _________ o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 

2. Der En twurf des Beb a uun gspla n es hat gem äß § 3 (2) Ba uGB a ufgrun d des Besc hlusses 
des Ba u-, Pla n un gs- un d Um welta ussc husses vo m  __________ in  der Zeit vo m  _________ 
b is ___________ öffen tlic h a usgelegen . Die Offen legun g wurde a m  ___________ gem äß § 
3 (2) Ba uGB o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht.  

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
3. Die Behörden  un d so n stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge, deren  Aufga b en b ereic h vo n  der 
Pla n un g b erührt wird, sin d m it Sc hreib en  vo m  ___________ gem äß § 4 (2) Ba uGB zu ein er 
Stellun gn a hm e zum  Pla n en twurf un d der Begrün dun g a ufgefo rdert wo rden . Sie sin d gem äß 
§ 3 (2) Satz 3 Ba uGB m it Sc hreib en  vo m  __________ vo n  der Offen legun g b en a c hric htigt 
wo rden .  

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
4. Än derun gen  un d/ o der Ergän zun gen  erfo lgten  a ufgrun d stattgegeb en er An regun gen  
gem äß § 3 (2) Ba uGB m it Besc hlussfassun g(en ) des Rates vo m  ____________. 

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
5. Ein e Beteiligun g gem äß § 4 a (3) Ba uGB zu der (den ) Än derun g(en ) un d/ o der 
Ergän zun g(en ) n a c h der öffen tlic hen  Auslegun g erfo lgte vo m  ___________ b is 
__________. 

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
6. Dieser Pla n  wurde vo m  Rat a m  ____________ gem äß § 10 (1) Ba uGB a ls Satzun g 
b esc hlo ssen .  

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
7. Der Pla n  wird hierm it a usgefertigt. 
 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 
 
8. Der Satzun gsb esc hluss wurde gem äß § 10 (3) Ba uGB a m  ______________ o rtsüb lic h 
b eka n n t gem a c ht. 

 
 Kürten , den  ____________                ____________ 

Bürgerm eister 

´

5. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) 
Die im  Pla n  festgesetzten  öffen tlic hen  Fußwege dürfen  durc h die Gem ein de, die V erso rgun gsträger un d 
vo n  diesen  b ea uftra gte Dritte m it Kra ftfa hrzeugen  b efa hren  werden , so fern  dies der Un terha ltun g vo n  
öffen tlic hen  Grün fläc hen  un d V erso rgun gsa n la gen  dien t. 

6. Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft sowie Erhalt von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) 
6.1 Stellplätze un d Zufa hrten  zu den  Grun dstüc ken  sin d in  W a sser- un d luftdurc hlässiger Ba uweise 
zulässig (z.B. Sc ho tter, o ffen po riges Pfla ster) 
6.2 Der Ob erb o den  (M utterb o den ) ist zu sic hern , o rdn un gsgem äß zwisc hen  zu la gern  un d in n erha lb  des 
Geltun gsb ereic hes wiederzuverwen den ; üb ersc hüssiger Bo den a ushub  ist o rdn un gsgem äß a uf ein er 
hierfür gen ehm igten  Depo n ie zu en tso rgen . 
6.3 Die un versiegelten  Grun dstüc ksfläc hen  sin d gem äß der n a c hfo lgen den  Auflistun g m it 
sta n do rtgerec hten , ein heim isc hen  Bäum en  un d Sträuc hern  zu b epfla n zen . M in desten s 20% dieser 
Fläc hen  sin d m it diesen  ein heim isc hen  Gehölzen  a n zulegen ; das Pfla n zen  vo n  Na delgehölzen  m it 
Ausn a hm e der Eib e ist a usgesc hlo ssen . 
6.4 Bösc hun gen  sin d zum  Sc hutz vo r Ero sio n  fläc hen dec ken d m it Gehölzen  der un ten  stehen den  
Pfla n zlisten  1 un d 2 zu b epfla n zen . Die V o rga b en  des Na c hb a rrec htsgesetz (Na c hb G NRW ) sin d zu 
b ea c hten  Der Pfla n za b sta n d b ei Sträuc hern  b eträgt 1,00 m , b ei Bäum en  2,00 m . Bei den  üb rigen  
Bösc hun gen  ist die Bepfla n zun g m it Bo den  dec ken den  Pfla n zen  a usreic hen d. 
Pfla n zen liste 1: Ein zelb äum e (m ittelkro n ig) 
Felda ho rn  Ac er c a m pestre (Ho c hsta m m ) 
Hän ge-Birke Betula  pen dula 
Ha in b uc he Carpin us b etulus 
Eb eresc he So rb us a uc uparia 
Pfla n zen liste 2 : Ein heim isc he Sträuc her un d W ildo b st 
Felda ho rn  Ac er c a m pestre 
Hasel Co rylus a vella n a 
W eißdo rn  Crata egus m o n o gyn a / la eviga ta 
Ro ter Hartriegel Co rn us sa n guin ea 
Pfa ffen hütc hen  Euo n ym us euro pa eus 
W ilder Apfel M a lus sylvestris 
W ilder Birn b a um  Pyrus c o m m un is 
Fa ulb a um  Rha m n us fra n gula 
Speierlin g So rb us do m estic a 
Hun dsro se Ro sa c a n in a 
Gem ein er Sc hn eeb a ll V ib urn um  o pulus 
6.5 An pfla n zun g vo n  Ba c ha uen gehölzen  
En tla n g des M ieb a c hes un d sein er Neb en gewässer werden  in  Ab spra c he m it dem  Aggerverb a n d 
An pfla n zun gen  vo n  Ba c ha uen gehölzen  erfo lgen . 
6.6 Erha ltun g vo n  La ub b äum en  un d Ob stb äum en 
Die in  der Pla n ka rte zum  Erha lt festgesetzten  La ub - un d Ob stb äum e sin d da uerha ft zu pflegen  un d zu 
erha lten . Ab gän gige Gehölze sin d gleic ha rtig zu ersetzen . 
7. Fläc hen  für V o rkehrun gen  zum  Sc hutz gegen  sc hädlic he Um weltein wirkun gen  § 9 (1) Nr. 24 Ba uGB) 
Zum  Sc hutz vo r V erkehrslärm  sin d in  den  im  Pla n  geken n zeic hn eten  Bereic hen  die n a c hstehen den  
erfo rderlic hen  resultieren den  Sc ha lldäm m m a ße (R̀w,res) für die Luftsc ha lldäm m un g vo n  
Außen b a uteilen  gem äß DIN 4109 ein zuha lten . Lärm pegelb ereic h m a ßgeb lic her Außen lärm pegel erf. 
Sc ha lldäm m m a ße (Ŕw,res) des Außen b a uteils in  dB dB(A) Aufen tha ltsräum e in  W o hn un gen , 
Üb ern a c htun gsräum e in  Beherb ergun gsstätten , Un terric htsräum e u. ä. Büro räum e u.ä. 
III 61 – 65 35 30 
IV  66 – 70 40 35 
W o hn -, Sc hla f- un d Kin derzim m er sin d in  den  Lärm pegelb ereic hen  III un d IV  a n  der vo n  der L 286 
a b gewa n dten  Geb äudeseite vo rzusehen  o der wa hlweise m it Sc ha lldäm m lüftern  a uszustatten . 
 

Der Beb a uun gspla n  b esteht a us dieser Pla n zeic hn un g un d den  textlic hen  Festsetzun gen . 
Ihm  ist ein e Begrün dun g b eigefügt. 

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 
86 BauO NRW) 

Dachgestaltung 
Da c ha ufb a uten  (z. B. Da c hga ub en , Zwerc hgieb el) un d Da c hein sc hn itte sin d n ur b is zu ein er 
Gesa m tlän ge vo n  m a xim a l der ha lb en  Län ge der zugehörigen  Tra ufe zulässig. Die Ab stän de vo n  den  
Ortgän gen  m üssen  m in desten s 1,50 m  b etra gen . Für un tergeo rdn ete Ba uteile kön n en  a b weic hen de 
Da c hfo rm en  un d Da c hn eigun gen  zugela ssen  werden . 

PLANZEICHENERKLÄRUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)Ã

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)Á

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)½

Maß der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
' Geschossflächenzahl, Höchstmaß

÷ Grundflächenzahl, Höchstmaß
A Anzahl der Vollgeschosse, Höchstmaß
DN Dachneigung
K Firsthöhe
J Traufhöhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
4 nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
Æ offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen für Gemeinbedarf (§ 5 (2) Nr. 2 und (4), § 9 (1) Nr 5 und (6) BauGB)
Flächen Gemeinbedarf

!!
!!

!!!
!!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !!!!!!!!!! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!

¹9 Kirchen und Gebäude kirchl. Zwecke

Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

+ + + + keine Ein- und Ausfahrt
ÊH Fußgängerbereich

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung
Straßenbegrenzungslinie
Örtliche und überörtliche Verkehrsflächen

Grünflächen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Grünflächen

Private Grünflächen")p
ºU Spielplatz

Wasserflächen, Wasserwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

»] Schutzgebiet Oberflächengewässer
Fließgewässer Linie

Flächen mit wasserrechtl. Festsetzungen

Wasserwirt., Hochwasserschutz, WasserabflußÈ ÉÈ ÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ ÈÉ ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ

Land- u. Forstwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 9 und (4), § 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)
landwirtschaftliche Flächen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Erhaltung von Bepflanzungen und Gewässern66 6 6 6 66666

¤¢ Erhaltung Bäume

Sonstige Planzeichen

Sichtdreiecke

! ! ! Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Grenze des Bebauungsplans

Schutz gegen Umwelteinwirkungen<

< < << <<<
Geh-/Fahr-/Leitungsrechte (schmal)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 
für Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

Versorgungsanlagen

¾K Elektrizität

!ORRB Regenrückhaltebecken

Hochstein
Schreibmaschine
01.02.2018

Hochstein
Schreibmaschine
21.03.2018

Hochstein
Schreibmaschine

Hochstein
Schreibmaschine
01.02.2018

Hochstein
Schreibmaschine
29.03.2018

Hochstein
Schreibmaschine
30.04.2018

Hochstein
Schreibmaschine
21.03.2018

Hochstein
Schreibmaschine
24.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
24.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
24.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
24.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
24.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
26.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
26.03.2018

Hochstein
Schreibmaschine
26.03.2018

Hochstein
Schreibmaschine
20.06.2018

Hochstein
Schreibmaschine
25.07.2018

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Schreibmaschine
gez.W.Heider

Hochstein
Pfeil

Hochstein
Pfeil




