Bebauungsplan 99 (Dorpe-Siidost), 1. Anderung und Erweiterung
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Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachaufbauten, Zwerchhauser

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt 50 % der jeweiligen Dach-
breite nicht iberschreiten und missen von dem Ortgang mindestens 1,50 m und von
dem Dachfirst mindestens 1,0 m Abstand einhalten.

Fassadengestaltung

Grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien sind nicht zulassig. Zulassig
sind Putz, Holz, Schiefer und unglasierte Klinker bzw. Ziegel. Andere Materialien sind
bis zu 20 % der gesamten Gebaudefassade des Hauptgebaudes zuldssig.
Vorgartengestaltung

Die Vorgéarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B.
Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schotter-

garten und/ oder wasserundurchlassige Sperrschichten sind nicht zul&ssig.

Vorgarten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der privaten Ver-
kehrsflache und der vorderen Baugrenze in der kompletten Breite des Grundstlcks.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Zaunen sind nur zulassig, wenn es sich um offene Zaune
handelt (d.h. keine Verwendung von Sichtschutzb&ndern u.d.) und diese mit Hecken
hinterpflanzt werden.

Einfriedungen entlang der privaten Verkehrsflache dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten.

In den anderen Bereichen durfen Einfriedungen eine H6he von 2,0 m nicht Uber-
schreiten.

Einfriedungen mussen zur privaten Verkehrsflache einen Abstand von mindestens
0,5 m einhalten.

Stiitzmauern

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig. Der Abstand zwischen zwei
Stutzmauern muss mindestens 1,0 m betragen.

Stutzmauern muissen zur privaten Verkehrsflache einen Abstand von mindestens
0,5 m einhalten.

Miillstandorte

Standplatze fur Abfall- und Mullbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen ge-
gen Einsicht an drei Seiten abzuschirmen.
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Allgemeines Wohngebiet
2442

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
FHmax 8,0 m Firsthohe als Hochstmal in Metern

${201,58 Bezugspunkt in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zuléssig
L Baugrenze
“—> Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
— Strallenbegrenzungslinie
E Private Verkehrsflache
Flachen fiir die Versickerung (§ 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

@ Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser

Eﬂ Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

E Private Grunflache

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
1 §9 (1) Nr. 21 BauGB

— = Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

o — §9 (1) Nr. 21 BauGB

1W Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

o § 9 (1) Nr. 6 BauGB
LPB Il i A H
2B Ay Ma&ggtgyugpe Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109
SD Satteldach
30°- 45° Dachneigung als Mindest- und Hochstmalf}
§9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)
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Allgemeine Darstellungen ohne Festsetzungscharakter und topographischer Bestand

Wohn- oder 6ffentliche Gebaude
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Ubersichtskarte MaRstab 1:5000 (Land NRW, 2018)
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