1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulich en Nutzung — Fl&che fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 ff. BauNVO)

Grundflédchenzahl (GRZ)

Gemal} § 17 BauNVO darf die Grundflachenzahl 0,4 betragen.

Geschossigkeit

Die maximale Geschossigkeit wird gem. § 20 Vollgeschosse BauNVO auf zwei VVollgeschosse
(1) festgesetzt.

1.3 Bauweise

Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

1.4 Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.1 Untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Dachuberstande, Be- und Entliiftungsanlagen), dirfen
die Baugrenzen gemal § 23 BauNVO i. V. m. § 31 BauGB ausnahmsweise um maximal 1,5

Meter Uiberschreiten.

1.4.2 Ebenerdige, nicht Uberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m

Uberschreiten.

1.5 Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen gemaR Landesbauordnung als Bestandteile des
Bebauungsplanes) (8 89 BauO NRW (2018) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.5.1 Dachform

Es werden neben Satteldéchern auch Flachdacher zugelassen.
2. Hinweise

2.1 Artenschutz

Zur Vermeidung von Gelegeverlusten oder der Totung von Vogelarten sind Abbruch- und

Rodungs- arbeiten auBerhalb der VVogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28.02. eines



Jahres durchzufuhren. Abbruch- und Rodungsarbeiten auferhalb dieses Zeitraums sind mit

6kologischer Baubegleitung durchzufihren.



