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Begriindung
gemal § 34 Abs. 5 Satz 4i. V. m. § 2a Satz 2 Nummer 1 (BauGB) zur 2. Erweite-
rung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hutsherweg"

1 Ziel und Zweck der Planung

Die 2. Erweiterung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hutsherweg" ge-
maB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wird nach einem entsprechenden
BUrgerantrag gemaB Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
17.03.2022 erstellt, um eine AuBenbereichsflache am siddstlichen Rand des Sied-
lungsbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Durch
die Einbeziehung des derzeit als Gartenflache genutzten Grundstiicks soll die Er-
richtung eines weiteren Einfamilienhauses planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Klarstellungssatzung ,Hutsherweg" wurde bereits im Jahr 2021 im Rahmen
einer 1. Erweiterung um einzelne AuBenbereichsflachen erganzt. Dem Geltungs-
bereich wurden die Flurstiicke 41, 118 und 119 teilweise in der Flur 44, Gemarkung
Kirten hinzugefugt. Nun soll der Geltungsbereich um einen weiteren Teilbereich,
welcher die Flurstlicke 25 teilweise, 35 teilweise und 105 teilweise in der Flur 44
in der Gemarkung Kirten umfasst, erganzt werden. Durch diese Hinzunahme kann
ein stadtebaulich sinnvoller Abschluss der Siedlungsentwicklung hin zum AuBen-
bereich gebildet werden. Die Wohnnutzung auf der gegenuberliegenden StraBen-
seite kann in Richtung Stden gespiegelt werden.

2 Verfahren

Um eine Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu erlassen, mussen
die unbebauten AuBenbereichsflachen in unmittelbarer Nahe zu einem bebauten
Bereich liegen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ausrei-
chend gepragt sein. Weiterhin dirfen lediglich ,einzelne AuBenbereichsflachen™
einbezogen werden. Das heit, dass die einbezogene Flache nicht so gro3 sein
darf, dass fir eine mégliche Bebauung konzeptionelle Uberlegungen erforderlich
werden. Die Flachen muss auf eine GroBe beschrankt werden, die es vertretbar
erscheinen lasst, auf einen Bebauungsplan zu verzichten, also kein umfassendes
Bebauungsplanverfahren durchzuflihren. Der Erweiterungsbereich umfasst ledig-
lich ein ca. 800 m2 groBes Gartengrundstiick, das im Norden und Westen unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungsbereich angrenzt und planungsrechtlich aktu-
ell dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen ist. Damit sind die Vorausset-
zungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erfullt.
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Dartber hinaus bestehen flir Erganzungssatzungen folgende rechtliche Anforde-
rungen:

o Die Aufstellung der Satzungen muss mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
Der raumliche Geltungsbereich greift nicht wesentlich Gber die vorhandene Sied-
lungssituation hinaus, sondern ermdéglicht lediglich eine sinnvolle Erganzung der in
der Ortlichkeit bereits bestehenden Bebauung. Es wird demnach keine rdumliche
Ausdehnung des Siedlungsraumes in den Landschaftsraum ermdglicht. Der Orts-
rand wird arrondiert.

o Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Um-
weltvertrédglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltver-
tréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht begrin-
det werden (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen wird durch die Satzung nicht begriindet.

e FEs dirfen keine Natura-2000 oder FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) be-
eintréachtigt werden (§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).
Im Plangebiet und in der naheren Umgebung bestehen keine Natura 2000 oder
FFH-Gebiete. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
solcher Gebiete.

e Das Plangebiet darf nicht im Sicherheits- oder Achtungsabstand von Stér-
fallbetrieben liegen, so dass keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind (§ 34 Abs. 5
Nr. 3 BauGB).

Das Plangebiet liegt nicht im Sicherheits- oder Achtungsabstand von Stérfallbe-
trieben, es bestehen somit auch keine Anhaltspunkte Verpflichtungen nach § 50
Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.

Bei einer Erganzungssatzung sind zudem § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. la ent-
sprechend anzuwenden. Das bedeutet, dass fir den Bereich der Erganzungssat-
zung die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden ist.

Da die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Innenbereichssatzung erfillt wer-
den, hat der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Kirten in seiner Sitzung
am 17.03.2022 dem Antrag der Grundstlckseigentimerin auf Erweiterung der In-
nenbereichssatzung ,Hutsherweg" entsprochen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.11.2022 die Aufstel-
lung sowie die 6ffentliche Auslegung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Die offentliche Auslegung der Planunterlagen und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 28.08.2023 bis
einschlieBlich 29.09.2023.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Erweiterung der Satzung umfasst eine ca.
800 m=2 groBe Flache sldlich der Kdlner StraBe, am 0&stlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Hutsherweg. Einbezogen werden die Flurstiicke 25 teilweise, 35 teilweise
und 105 teilweise in der Flur 44 in der Gemarkung Kirten.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird durch die nérdlich und westlich umgebende Wohnbebauung
gepragt, welche sich vorrangig als ein- bis zweigeschossige Einfamilienhdauser dar-
stellt. Ferner befinden sich sowohl 6stlich als auch sudlich des Plangebietes land-
wirtschaftliche Flachen. Das Plangebiet selbst stellt sich als Gartenflache der Haus-
nummer 111a dar.

Der Siedlungsbereich Hutsherweg wird durch die StraBe Kdlner StraBe (B 506)
erschlossen. Von der BundesstraBBe gehen in siddstlicher Richtung einzelne Wohn-
wege ab, die die Wohngebdude des Siedlungsbereiches erschlieBen.

4 Rahmenbedingungen
4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln Teilabschnitt Region Kéln ist das Plan-
gebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Da die Erweiterung
nicht erheblich Uber die bestehende Ausdehnung der Siedlung Hutsherweg hinaus-
reicht, wird davon ausgegangen, dass die Ziele der Landesplanung nicht entge-
genstehen.

4.2 Flachennutzungsplan
In dem seit dem 21.10.2009 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Ge-
meinde Klrten ist das gesamte Satzungsgebiet als landwirtschaftliche Fldche dar-

gestellt.

Da die Satzung nicht unmittelbar Baurecht schafft bzw. keine Baugebietsauswei-
sung erfolgt, besteht kein Anderungserfordernis.
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4.3 Landschaftsplan

Der Erganzungsbereich ist Teil des Landschaftsplanes ,Kirten®. In dem Land-
schaftsplan befindet sich der Erganzungsbereich direkt angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet KU_2.2-4 , Bergische Hochflache um Kdirten, stdlich Biesfeld".

Flr die angrenzende Umgebung erfolgt somit die Schutzgebietsausweisung zur Er-
haltung und Entwicklung der Kulturlandschaft fir die Land- und Forstwirtschaft,
als dkologischer Ausgleichsraum und landlicher Erlebnisraum sowie zur Erhaltung
wichtiger Biotopverbund- und Vernetzungsraume.

Im Einzelnen werden unter anderem folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes

- Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen

- Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und
der Biotopvielfalt

- Erhaltung und Sicherung einer Uberregional herausragenden Biotopver-
bundflache

Da der Erganzungsbereich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt,
entstehen keine Beeintrachtigungen der im Landschaftsplan formulierten Schutz-
Ziele.

4.4 Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet.

Im Plangebiet befinden sich auch keine Oberflachengewasser.

4.5 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 2. Erweiterung der Innenbereichssatzung besteht ak-
tuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan und keine sonstige Satzung nach §§ 34

oder 35 BauGB. Das Plangebiet ist planungsrechtlich als AuBenbereich zu bewer-
ten. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich hier daher nach § 35 BauGB.
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5 Inhalte der Satzung

Mit der Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird die in der
Planzeichnung umgrenzte, bisherige AuBenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Erganzungsbereich richtet sich zuklnftig nach
§ 34 Abs. 1 - 3a BauGB, soweit in der Satzung keine erganzenden Festsetzungen
getroffen werden. Demnach missen sich kiinftige Bauvorhaben nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grundstulicksflache in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflugen.

MaB der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Erganzungsgebietes zulassige Gebaudehthe bzw. Zahl der Voll-
geschosse lasst sich aus der weitestgehend ein- bis zweigeschossigen Umgebungs-
bebauung ableiten. Da sich jedoch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die
zulassige Grundflache nicht eindeutig aus der Umgebung ableiten lasst, wird im
Erganzungsgebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Aufnahme einzelner Festsetzungen in
eine Erganzungssatzung ist gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB grundsatzlich mdg-
lich. Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientierungswert flr die Obergrenze flr
Allgemeine Wohngebiete des § 17 BauNVO und ermdglicht eine aufgelockerte Be-
bauung. Zusammen mit der gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Uber-
schreitungsmaoglichkeit der festgesetzten GRZ um 50 % durch die Grundflachen
von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen wird der
Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke auf maximal 60 % fixiert. Die Festsetzung
der GRZ dient auch der Schaffung einer verbindlichen Annahme fir die Ermittiung
der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Hinsichtlich der Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie der zuldassigen
Bauweise wird das Plangebiet ausreichend durch die Umgebungsbebauung gepragt
und bedarf daher keiner erganzenden Festsetzung. Die unmittelbar im Westen an-
grenzende Bebauung orientiert sich zur nérdlich verlaufenen ErschlieBungsstraBe.
Daruber hinaus ist in der Umgebung die offene Bauweise i. S. v. § 22 Abs. 2
BauNVO pragend. Das klnftige Bauvorhaben ist daher im Norden des Plangebiets,
zur ErschlieBungsstraBBe hin, und in der offenen Bauweise zu errichten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der sudlichen und 6stlichen Grenze ist eine Eingrinung des Baugrund-
sticks vorgesehen, um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Landschafts-
bild und den Artenschutz zu vermindern. Zudem soll eine klare Abgrenzung des
Siedlungsbereichs zur freien Landschaft geschaffen werden. Die Satzung setzt
dazu eine Flache zum Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke aus standortgerech-
ten Gehdlzen an der stdlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze fest.
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Zuordnung der KompensationsmaBnahme

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages [Grinquadrat Land-
schaftsarchitektur; Bergisch Gladbach, August 2022] wurde die 6kologische Wer-
tigkeit des Ausgangszustandes und nach dem baulichen Eingriff ermittelt. Daraus
wurde ein 6kologisches Defizit von 12.468 Okopunkten berechnet, welches anhand
einer KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden muss.

Die Satzung sieht zur Kompensation der Eingriffe eine Zuordnungsfestsetzung vor.
Diese umfasst die Zuordnung einer Teilflache auf dem Flurstlick 61 in der Flur 4,
Gemarkung Kurten, welche derzeitig als Mahwiese bewirtschaftet wird. (siehe
Abb. 1)

Flur 44
Gemarkung Kirten

In den Wiesen

Abb. 1: Lageplan zur Verortung der KompensationsmaBnahme, ohne MaBstab

Auf der oben dargestellten Flache ist die Entwicklung einer Obstwiese mit sieben
hochstammigen Obstbaumen vorgesehen.
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6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch den unmittelbaren Anschluss an die Kélner StraBBe und
im weiteren Verlauf B 506 gesichert.

6.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgungsnetz sichergestellt.

6.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ortschaft Hutsherweg ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Die
Abwasserentsorgung ist demnach gegeben.

6.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit
wurde eine hydrologische Untersuchung durchgeflhrt [TerraSystem GmbH,; Hyd-
rologischer Bericht, Versickerung von Niederschlagswasser, Kélner StraBe 111a in
51515 Klrten; Lindlar, November 2023]. Hier konnte eine Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes nachgewiesen werden. Das Niederschlagswasser kann demnach
Uber eine Rigole auf dem Baugrundstick zur Versickerung gebracht werden.

7 Auswirkungen der Satzung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Satzung wird einerseits dem dringenden Wohnbedarf im Gemeindegebiet
entsprochen, zu dessen Deckung einzelne Erganzungsbereiche in den Innenbe-
reich nach § 34 BauGB einbezogen werden kdnnen. Eine umfangliche Nachver-
dichtung Uber die Grenzen des Innenbereichs hinweg, kann andererseits hier nicht
entstehen.
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7.2 Umweltbelange

Mit der Verwirklichung einzelner Wohnungsbauvorhaben gemaB der Satzung sind
nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden:

Artenschutz

Im Verfahren wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP 1) durchgefuhrt
[Grinquadrat Landschaftsarchitektur; Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 2.
Anderung der Innenbereichssatzung ,Hutsherweg" gem. BauGB § 34; Bergisch
Gladbach, November 2023]. Das Gutachten hat die Auswirkungen des Vorhabens
auf die innerhalb des Plangebietes mdglicherweise oder konkret vorkommenden
streng geschlitzten (planungsrelevanten) und besonders geschltzten Arten bewer-
tet. Dabei galt es insbesondere die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote
gemalB § 44 BNatSchG zu prifen.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis, dass durch das Planvorhaben keine
Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten zu erwarten ist. Es konnte nachgewie-
sen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédande gemafi § 44 BNatSchG
durch die Umsetzung der Erganzungssatzung nicht ausgeldst werden. Zur Vermei-
dung einzelner Toétungen, moglicher baubedingter Stérungen etwa wahrend der
Fortpflanzungszeit sowie dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist die
gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG gesetzlich vorgeschriebene Bauzeitenbeschrankung
einzuhalten. Diese besagt, dass die Rodung von Gehdlzen grundsatzlich in der Zeit
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verboten ist. Der Satzungstext
verweist auf diese gesetzliche Bestimmung.

Natur und Landschaft

Um eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbeson-
dere der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen sowie der Funktionen des Bo-
dens durch die Umsetzung der Erganzungssatzung zu vermeiden bzw. auszuglei-
chen, wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher mdégliche
zu bericksichtigende MaBnahmen aufzeigt [Grinquadrat Landschaftsarchitektur;
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 2. Anderung der Innenbereichssatzung
~Hutsherweg" gem. BauGB § 34; Bergisch Gladbach, November 2023].

Durch eine zuklnftige Bebauung und den dadurch erforderlich Bodenbewegungen
erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 14 BNatSchG. Durch die Be-
bauung wird Gartenland mit Geholzen in Anspruch genommen. AuBerdem werden
Flachen versiegelt und befestigt. Gemal den Festsetzungen zur zulassigen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 der Innenbereichssatzung zuziiglich einer Uberschrei-
tung von 50 % durch Nebenanlagen, kdnnen zuklnftig 353 m?2 Flache baulich ge-
nutzt und damit in Anspruch genommen werden. Es entsteht also ein ausgleichs-
pflichtiger Eingriffsbereich von 353 m>2.
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Der Ausgleich des Eingriffes soll Gber eine mind. 600 gm groBe Streuobstwiese auf
dem Flurstlck 61 erfolgen, welches sich ebenfalls im Eigentum der Vorhabentra-
gerin befindet und derzeitig als Mahwiese bewirtschaftet wird. Die Flache befindet
sich ostlich des Plangebiets in ca. 70 m Entfernung.

Durch die AusgleichsmaBnahme wird sichergestellt, dass keine nachhaltigen und
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Funktionsraum zurtck-
bleiben. Rechnerisch stehen dem Bestandswert von 12.768 Okopunkten durch die
AusgleichsmaBnahme 13.295 Okopunkte gegeniiber. Nach Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahme ist der Eingriff somit kompensiert.

Wasser

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass keine Gewasser-
flachen beeintrachtigt werden. Oberflachengewadsser oder Quellen bestehen im
Plangebiet nicht.

Boden, Altlasten

Durch die Erweiterung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die erstmalige Versiegelung von Boden ge-
schaffen. Da der Erganzungsbereich jedoch voll erschlossen ist, der Siedlungsrand
abgerundet wird und die Bdéden im Plangebiet bereits durch eine Gartennutzung
beansprucht wurden, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als ver-
tretbar bewertet.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Satzungsgebiet keine Altlasten und
Altablagerungen bekannt.

Immissionen

Nach den vorliegenden Unterlagen sind Wohnungsbauvorhaben im Satzungsgebiet
keinen unzumutbaren Immissionen ausgesetzt, gesunde Wohnverhdltnisse sind
gegeben.

Kultur- und Sachguter
Im Erweiterungsgebiet befinden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenk-
maler oder sonstige schutzenswerte Kultur- oder Sachguter.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hutsherweg", 2. Erweiterung Begriindung



